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Diky Mapé majetku statu jsme v roce 2015 zjistili, ze:

« fada statnich nemovitosti je stale jesté zapsana na neexistujici subjekty
« statni instituce nevédély, co presné jim patfi
« stat vlastni pres milion a pal nemovitosti

« stat vlastni étvrtinu Ceské republiky

Diky Mapé majetku statu UZSVM:

» zamezi nehospodarnému nakladani s majetkem
» zamezi obstrukcim pfi rozvoji mést

« odstrani nesrovnalosti v katastru nemovitosti



Praha, 2022
Vdzeni ¢tendri,

v roce 2015 jsme viastnimi zaméstnanci poprvé v historii zmapovali veskeré stdtni nemovitosti evidované
v katastru nemovitosti na stdtni subjekty. Jednalo se o unikdtni projekt, ktery jsme nazvali Mapa majetku
stdtu. V katastru nemovitosti bylo evidovdno pres 1,6 milionu poloZek zapsanych na 1 906 stdtnich instituci.
Alarmujici bylo zjisténi, Ze 1 381 z nich bylo neexistujicich, nedohledanych, v konkurzu nebo v likvidaci.
Pritom na né bylo zapsdno pres 25,5 tisic bezprizornich nemovitosti, které v fadé pripadd komplikuji
rozvoj Gzemi obci a krajd. Podrobny soupis nemovitosti byl stéZejnim krokem pro zahdjeni efektivniho
hospodareni s majetkem stdtu.

Diky Mapé majetku stdtu se postupné dafi redukovat bezprizorni majetek i pocet subjektd,
na ktery je zapsany. Za sedm let od vytvorfeni materidlu jsme snizZili pocet nemovitosti zapsanych
na zaniklé a nedohledané stdtni subjekty o témér 86 %, cozZ je obrovsky uspéch, protoze prosetiovdni
takovych pripadi je mimorddné Easové i odborné ndrocné. Jednd se o velice dileZitou agendu,
kterou znacné oceriuji zejména obce a kraje. Nase cinnost totiz odstrariuje blokace pro jejich dalsi
rozvoj. Na pozemcich se sprdvnym majitelem je mozné napfiklad stavét infrastrukturu, cyklostezky
nebo Cistirny odpadnich vod.

Je také nutné zduraznit, Ze tento projekt jsme provedli vylucné viastnimi silami, tedy bez zapojeni
jakéhokoliv externiho subjektu. Mym cilem je efektivni a transparentni hospodareni se stdtnim majetkem.
Vérim, Ze ocenite zajimavé informace, které tato brozura prindsi.

Katefina Arajmu
generdlni feditelka UZSVM
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Mapa majetku statu

Mapa majetku statu predstavuje zcela jedine¢ny projekt UZSVM. Jednd se o detailni analyzu viech nemovitosti
statu evidovanych v katastru nemovitosti. Podobny prehled pred rokem 2015 nikdo nezpracoval, a stat tak
nemél souhrnné informace o nemovitostech ve svém vlastnictvi. Tato inventura analyzuje nemovitosti statu
z mnoha pohled’ — napfiklad podle druhu, regionu a jednotlivych statnich subjektd.

V roce 2015 UZSVM Zjistil, ze stat vlastnil 1 626 414 nemovitosti a pozemk( o vyméfe 1 922 601 hektard,
coz predstavovalo vice nez 24 % rozlohy celé Ceské republiky. Nemovitosti byly zapsany na 1 906 statnich
subjektd, z toho 1 380 byly neexistujici nebo nedohledané instituce, zrusené statni podniky a podniky
v likvidaci. Nachazely se mezi nimi tfeba takové kuriozity jako Zdpadoceské dfevafské zavody,
Ustav veterindri osvéty Pardubice nebo Federalni ministerstvo pro technicky a investieni rozvoj. Na téchto
1 380 subjekt(l bylo v katastru zapsano celkem 25 557 nemovitosti. Za sedm let se UZSVM podafrilo
snizit pocet nemovitosti zapsanych na zaniklé ¢i nedohledané statni instituce o 85,6 %,
zaroven se podatilo snizit pocet neexistujicich instituci o témév 80 %.

kdy se na nékteré pozemky pfi zpracovani privatizacnich projektd zapomnélo, je pro UZSVM jednou
z hlavnich priorit. V pfipadé zaniklych statnich subjektd UZSVM provéfuje, zda maji pravniho néstupce.
Pokud ano, UZSVM je vyzve, aby si udélali pofadek v katastru nemovitosti. Zcela ,osifelé” statni majetky
umoznuje zakon o majetku statu prepsat na UZSVM. Podrobné mistni etfeni a ekonomicka analyza
nasledné napovi, co je pro stat vyhodnéjsi — ponechat si je ve svém drzeni, nabidnout je k vyuziti
jinym statnim institucim, nebo je prodat. Toto hospodarné zachazeni dovoli ve vysledku ziskat i uspofit
statnimu rozpoc¢tu nemalé financni prostredky.

Na nasledujicich strdnkach predstavime nejzajimavejsi vysledky analyzy dat Mapy majetku stétu v prehledné
mapové a grafické podobeé.
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Historické okénko — vyvoj pozemkovych evidenci na nasem uzemi

K evidenci pozemk( slouZi takzvané katastry. Slovo katastr pochdzi z latiny a znamend zakresleni a soupis
pozemkového majetku s Udaji o poloze, vymere, bonité a vynosnosti jednotlivych pozemkd pro vymeéfeni
dané z nemovitosti. Je to Uplny Uredni soupis nemovitosti.

Zemské desky
Slechta si pocatkem 14. stoleti zacala prava na majetek zapisovat do tzv. zemskych desek — knih,
které plvodné vedly soudy o soudnich sporech.

Rustikalni katastr
Mezi lety 1653 az 1656 vznikl tzv. prvni rustikalni katastr, na jehoz zékladé mély byt vymérovany
spravedlivéjsi a vécnéjsi dané.

Tereziansky katastr
Vstoupil v platnost v roce 1749 a byl rozdélen na dvé ¢asti. Prvni pfedstavovala ¢ast poddanskou
(tzv. rustikdl) a druha ¢ast panskou (tzv. dominikal).

Josefsky katastr

Josefsky katastr byl pofizen za vlddy Josefa Il. v letech 1785 az 1789. Jednalo se o prvni katastr zalozeny
na primém méfeni skute¢ného stavu v terénu. Mezi panskou a poddanskou pldou nebyl ¢inén rozdil,
proti tomu se postavila pfedevsim Slechta, coz vedlo k odvolanf katastru.



Stabilni katastr

Za vlady Frantiska |. v roce 1819 vznikl takzvany stabilnf katastr. Za pouziti trigonometrie vyméfil
a zakreslil veskerou ptdu v méfitku 1:2880. Zamérené pozemky byly nasledné zakresleny do map
a oc¢islovany jako parcely.

Pozemkovy katastr

Pozemkovy katastr byl velmi pfesny a spolehlivy predevsim do roku 1938. Pozdéji jiz nebyla jeho
udrzba dostatecnd a zejména po roce 1945 se zacal hrubé rozchazet se skutecnosti a po roce
1956 se prestal udrzovat vibec.

Jednotna evidence pudy / Evidence nemovitosti

V roce 1956 byla zaloZena tzv. jednotnd evidence puady, kterd méla za Ukol evidovat fakticky stav
uzivani pady (bez ohledu na vlastnické vztahy). V rdmci socialistického zespolecenstovani tedy
soupis vlastnictvi ztratil vyznam. Vlastnictvi pfechazelo registraci smlouvy na statnim notarstvi.

Katastr nemovitosti Ceské republiky

Nejnoveéjsi katastr — Katastr nemovitosti Ceské republiky vznikl k 1. 1. 1993. Jedn4 se o vefejny soubor
Udaji o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich popis, soupis, geometrické a polohové
urceni a zapis prav k tétmto nemovitostem. Z idajd v katastru nemovitosti vychazi Mapa majetku
statu.

Pouzité zdroje: www.cuzk.cz, www.lidova-architektura.cz, www.zememeric.cz
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Na statni instituce Ceské republiky je zapsano celkem 1 431 299 pozemkai.
Z toho je témér 95 % ve stoprocentnim vlastnictvi statu, zbylych 5 % je v duplicitnim
nebo podilovém spoluvlastnictvi. Nejvice statnich pozemki je ve spravé
pracovist UP Brno (239 220), UP Ostrava (227 833) a UP Hradec Kralové (212 460).
Nejméné statnich pozemki je evidovano v UP Praha (15 032), UP Stiedni
Cechy (144 882) a v UP Usti nad Labem (197 878).

Vyvoj poctu statnich pozemkd (ks)

2015 2022
1576 599 1431299






Statni instituce Ceské republiky hospoda¥i s pozemky o celkové vymére
1 807 778 hektarii, coz predstavuje 23 % rozlohy celé republiky. Vice nez
98 % z vyméry téchto pozemki je ve stoprocentnim vlastnictvi statu a zbyvajici
cast je v duplicitnim nebo podilovém spoluvlastnictvi. Pracovisté, ktera maji
ve své spravé pozemky o nejvétsi rozloze, jsou UP Plzen (333 826 ha), UP Ostrava
(304 214 ha) a UP Brno (276 552 ha). Nejmensi rozlohu maji statni pozemky
v UP Praha (4 753). Za poslednich sedm let se vymeéra statnich pozemkd zmensila
0 114 823 hektard.

Zajimavosti je, Zze primérna rozloha statniho pozemku ¢ini 1,26 hektaru.

Viyméra statnich pozemku (ha)

2015 > 2022
1922601 1807778
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Na statni instituce je v Ceské republice evidovano celkem 40 990 staveb
a 781 bytovych i nebytovych jednotek. Pres 97 % téchto polozek je ve stopro-
centnim vlastnictvi statu, vice nez 2 % polozek je v podilovém spoluvlastnictvi
a zbytek v duplicitnim vlastnictvi.

Nejvice staveb ve vlastnictvi statu se nachazi ve spravé brnénského pracovisté
(7 374) a jednotek v hlavnim mésté UP Praha (364). Druhé misto v poctu
staveb drzi pracovisté v UP Ostravé (6 580) a tieti v UP Usti nad Labem (6 077).
Nejméné bytovych a nebytovych jednotek vlastni stat ve UP Stiedni Cechy (21).
Za poslednich sedm let se pocet staveb, bytovych i nebytovych jednotek snizil
0 2 243 polozek.

Pocet staveb a jednotek statu (ks)

2015 _— 2022
44014 41771



Nemovitosti evidované na statni instituce

K 1. 1. 2022 byly statni nemovitosti v katastru zapsany na celkem 771 statnich subjektt, z nichz 300
byly statni subjekty neexistujici, nedohledané nebo v likvidaci. Na statni instituce bylo evidovano
vice nez 1,4 milionu nemovitosti.

Nejvice nemovitosti bylo evidovano na statni podnik Lesy Ceské republiky, na ktery bylo zapsano
455 099 pozemki o vyméfe pres 1,2 milionu hektarll a 3 566 staveb. Subjektem s druhym
nejvyssim poctem nemovitosti je Statni pozemkovy Ufad, na néjz je zapsano 456 314 nemovitosti,
7 toho 454 288 pozemkl o vymeére 126 tisic hektar(. Treti pricka patfi statnim podnikiim Povod;,
které vlastni 150 445 nemovitosti.

Nemovitosti evidované na statni instituce

Bl Lesy Ceské republiky, s. p.
Il Stétni pozemkovy Ufad
I Povodis.p.

Reditelstvi silnic a dalnic

Bl U7svm

Spréva zelezni¢ni dopravni cesty, s. o.

458 666

150 445

Il Vojenskeé lesy a statky, Sprava zeleznic
I Ministerstvo obrany
Agentura ochrany prirody a krajiny

105 840
B 86114
50176
14970
| 1367
§ 1261

Il Spréva Nérodniho parku Sumava
Il Spriva Krkonodského néar. parku

B 281908
N 20354



[ 473 070 nemovitostf

/71 subjektd
- Pozemky
- Stavby

- Bytové a nebytové jednotky

1431 299 polozek

/ 51 8 nemovitosti
300 subjekta

40 990 polozek 7 342 polozek

176 polozek

781 polozek

Statni subjekty neexistujici,
Statni subjekty celkem nedohledané v registrech a v likvidaci
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V majetku statu se nachazi celkem 1 323 nemovitosti, které jsou zapsany
na zaniklé nebo nedohledané statni subjekty. Nejvice se jich nachazi ve sprave
pracovist UP Usti nad Labem (505), UP Hradec Kralové (339) a v hlavnim
mésté UP Praha (178). Oproti roku 2015 UZSVM dosahl poklesu polozek
o1023.

UZSVM tohoto poklesu dosahl prepisovanim nemovitosti zapsanych na subjekty
bez pravnich nastupcl na sebe a dislednym provérovanim nastupcl zaniklych
statnich instituci, které nasledné vyzyva k napravé. V katastru nemovitosti
jsme objevili i takové kuriozity jako Ceské ¢okoladovny, Krajska sprava lékaren
nebo Vyzkumny ustav vyzivy zvirat.

Pocet nemovitosti zapsanych Pocet statnich subjekt(
na statni subjekty zaniklé zaniklych
¢i nedohledané ¢i nedohledanych
2015 2022 2015 2022
9176 1323 1287 264



POCET NEMOVITOSTI ZAPSANYCH NA STATNI SUBJEKTY V KONKURZU
CIV LIKVIDACI = DLE UZEMNICH PRACOVIST (UP) UZSVM
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Pocet nemovitych polozek zapsanych na statni subjekty v konkurzu
éi v likvidaci je nejvyssi ve spravé pracovist UP Usti nad Labem (1 774), UP Plzen
(1 120) a UP Stiedni Cechy (1 085). Naopak jiz Zzadné nejsou na Ceskobudéjovicku.
Celkové je téchto nemovitosti v Ceské republice 7 518.

U subjektd v konkurzu ¢i v likvidaci je feseni pfipadu odvislé od aktivity
likvidatora nebo spravce konkursni podstaty. V takovych pFipadech se UZSVM
potyka se zpozdénim, stejné jako v nékterych pfipadech s nastupnickymi
institucemi zaniklych subjekti. | presto se podafFilo jejich pocet od roku 2015
snizit o 10 186 nemovitosti.

Pocet nemovitosti zapsanych Pocet statnich subjekt(
na statni subjekty v konkurzu v konkurzu ¢i likvidaci
¢i likvidaci
2015 2022 2015 2022
16 381 6195 94 36
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Co s tim UZSVM dé

V roce 2015 Mapa majetku statu odhalila, Ze 25 557 nemovitosti je zapsano na 1 381 statnich instituci
neexistujicich, nedohledanych ¢i v likvidaci. UZSVM zacal tento skandalnf stav okamzité fesit tak, ze:

al

- provéfuje nastupce zaniklych subjektl v katastru nemovitosti,

- dohledava informace o nedostatecné identifikovanych subjektech,

- ohlasuje nemovitosti, u nichZ se nepodafilo dohledat pravniho nastupce.

Pokud se soukromy nebo statni viastnik nedohleda, majetek ze zakona prechézi na UZSVM, ktery jej poté mize
prevést na jiné statni subjekty ¢i nabidnout k prodeji a ziskat tak do statnf pokladny vyznamné financni prostredky.

Diky aktivité UZSVM se za sedm let podafilo sniZit celkovy poéet bezprizorniho majetku o 18 039
polozek na 7 518. Zarover se od roku 2015 snizil pocet jiz zaniklych subjektii o 1 156 na 225 subjektii.
Cést téchto nemovitosti UZSVM pieved| na pravni nastupce zaniklych subjektll vedenych v katastru
nemovitosti. Ve vétsiné pfipadd se nastupce nedohledal, proto byly nemovitosti v katastru nemovitosti
zapsany na UZSVM. Statni rozpocet tak diky UZSVM dosahuje dodate¢nych pHjmU z prodeje ¢i prondjmu
takovych nemovitosti.

Bezprizorni majetek — pocet polozek

2015 _— 2022
25557 7518



Nemovitosti evidované na statni instituce

Vyvoj poctu statnich nemovistosti Vyvoj poctu statnich subjektl evidovanych
evidovanych v katastru nemovitosti v katastru nemovitosti
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B V konkurzu i likvidaci B Existujici B Zaniklé a nedohledané M V konkurzu &i likvidaci W Existujici M Zaniklé a nedohledané

UZSVM snizil za sedm let poc¢et nemovitosti zapsanych na zaniklé ¢ nedohledané statni
subjekty o 86 %, tedy o 7 823, zarovei snizil pocet takovych subjektt v katastru nemovitosti
o témér 79 %, tedy o 1 023.
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Priklady vyreSenych majetku

Majetek v Baéalkach prevedl UZSVM do vlastnictvi Kralovéhradeckého kraje. Stat tento
pozemek ziskal po zaniklém statnim podniku Ceskoslovenskd statni automobilova doprava
KNV Praha.

UZSVM piedal zdarma obci Lisnice pozemek pro vybudovani chodniku a cyklostezky, nejdiive
viak musel zjistit, jak je to s jeho vlastnictvim. V roce 1922 jej koupil spolek Hospodafsko—ctenarska
beseda Lisnice za Ucelem vystavby obecni véhy, k ¢emuz tehdy nedoslo. Spolek po druhé svétové
valce zanikl a tento majetek nebyl vyporadan.

Liberecky kraj ziskal od UZSVM zdarma pozemek v obci Lisny, ktery byl diive vedeny
na neznameého vlastnika. Setfenim se zjistilo, Ze pozemek byl naposledy ve vlastnictvi jiz zaniklych
bavinarskych zavodd.

Pozemky ve Starém Ji¢iné o vyméie téméf pul hektaru piedal UZSVM Statnimu
pozemkovému Gradu. Pozemky byly plivodné majetkem hrabéte Deyma a nasledné jeho péti dcer.
V roce 1947 se staly pfedmétem pozemkové reformy a jejich viastnictvi bylo prevedeno na vefejny
statek, nasledné pak na mistni narodnf vybor. Po téchto jiz neexistujicich subjektech pfesla sprava
majetku na UZSVM.

Benesovskému pracovisti UZSVM pripadly pozemky o celkové vymére 2,64 ha v hodnoté
11 miliont korun. Vétsina pozemkd patfila plvodné panstvi Konopistskému, které prevzal stat
v roce 1922. Vlastnictvi statu bylo pferuseno v letech 1939 - 1946, kdy si pozemky pfevzala
Velkonémecké fise. Statu nakonec majetek piipadl po neexistujici organizaci Skolni statek
Pomnénice. Vétsina pozemkl byla pfedana statnim subjektdm, dva pozemky byly prodany
v elektronické aukci na webu www.nabidkamajetku.cz.






Pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky
(podil pozemkd ve vlastnictvi statu na celkové vymeére katastralnich Gzemfi — v %)

Zdroj: CUZK, data z roku 2015
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Pozemky v evidenci SPU

(pod

v v

{l na vymeéfe katastralnich uzemi)
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Zdroj: CUZK, data z roku 2015
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Pozemky v evidenci Lesti Ceské republiky, s. p.
(podil na vymeéfe katastralnich uzemi)

Zdroj: CUZK, data z roku 2015
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Pozemky v evidenci UZSVM

(podil na vymeére katastralnich tuzemi)

Zdroj: CUZK, data z roku 2015
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Pozemky v evidenci statnich podnikd Povodi
(podil na vymeére katastralnich uzemi)

Zdroj: CUZK, data z roku 2015
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Pozemky v evidenci RSD
(podil na vymefte katastralnich Uzemi)

3 0%

\(Z 1 0-3%
» =

5-10

Zdroj: CUZK, data z roku 2015
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Pozemky v evidenci SZ
(podil na vymeéfe katastralnich dzemi)

Zdroj: CUZK, data z roku 2015
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Shrnuti

Tato publikace pfinasi souhrn nejdulezitéjsich zjisténi z detailni analyzy majetku statu.
Na fadé map a grafd si ¢tenafi mohou udélat pfedstavu o charakteru tohoto majetku
ajeho proporcionalnim rozdélenf po regionech Ceské republiky i podle statnich instituci,
u nichz je majetek evidovan.

Prvofadym ucelem Mapy majetku statu je identifikovat statni nemovitosti bez jasného
Vlastnika’, a tim soucasné odstranit pfetrvavajici nesrovnalosti v katastru nemovitosti.
Neméné dulezitym efektem je i navySeni pfijmd do statniho rozpoctu a Uspora
prostfedkd danovych poplatnikd. | kdyz se zdanlivé tato problematika pfimo netyka
béznych obcand, mohou tyto ,osifelé” statni nemovitosti zplUsobovat starosti i jim.
Nepfijemnosti mohou pUsobit napfiklad majiteldm sousednich pozemkd, ktefi v Zadostech
o stavebni povolen{ potfebuiji vyjadieni souseda, jenz bylo dosud velmi obtiZzné ziskat.

Vyhledavani tohoto statniho majetku a feSeni neporddku ve statnich nemovitostech
je jednim z ddlezitych tkold, kterému se UZSVM intenzivné vénuije.
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Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je organiza¢ni slozkou statu a je soucasti
resortu Ministerstva financi, vznikl k 1. 7. 2002. Mezi zakladni agendy patfi zastupovanf
statu v majetkovych pravnich jednanich, hospodareni s vymezenym statnim majetkem
a disloka¢ni agenda.

UZSVM svou ¢innost vykonavé prostiednictvim 8 Uzemnich a 41 odloucenych pracovist,
ma pfiblizné 1 750 zaméstnancl po celé republice.

V roce 2021 odved! UZSVM do statniho rozpoctu piijmy ve vysi 1,77 miliardy korun,
coz znamena druhé nejvyssi pfijmy v historii.

Z celkového poctu 214 952 polozek majetku, se kterymi UZSVM hospodaril k 31. 12. 2021,
bylo 94 425 polozek nemovitého majetku (44 %). Z nemovitého majetku tvorily
nejvetsi ¢ast (96,5 %) pozemky v celkové hodnoté 6,7 miliardy korun. Zbyla &ast (3,3 %)
byla slozena z budov, bytU, nebytovych prostor a staveb v celkové hodnoté 5,6 miliardy
korun

Zaroven se podafilo uhdjit statu pfes 22 miliard korun v pravnich jednanich a uzavfit
celkem 1 264 dohod o zastupovani jinych organizacnich slozek statu v soudnich
sporech.
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Data v této publikaci jsou k 1. 1. 2022, pokud neni uvedeno jinak.
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